
代表取締役 本間 達司のコラム 

価 値 観 

みなさま、こんにちは。三寒四温と言われるように、寒い日と温かい

日が乱立する春、みなさまいかがお過ごしですか。私自身はここ最近、

経済や社会にも春の天候のような大きな変化が現れていると感じてい

ます。このような大きな変化の中、自分自身の平穏を保つためには自分

自身の「価値観」が最も大切だと考えています。今回は、この「価値観」

についてお話したいと思います。 

まずは、日本の経済のお話です。日経平均株価がバブル期以来３４年

振りの最高値を更新し４万円台となっています。また１ドル１５０円を超える超円安、１９９５年（２９

年前）に１ドル７０円台となったこともあり、当時と比べるとドルに対する円の価値が約半分になってい

ます。更に、１０年越しのマイナス金利政策の解除など、日本経済の大転換期です。 

身近な経済でも、大手企業の人件費の大幅ベースアップ、物価高、分譲マンション価格の高騰、中古マ

ンションの値上がりなど、物の価値がお金の価値を上回るインフレ傾向を感じます。私の古い頭では、少

し待っていれば物の値段は安くなる、と考えていましたが、本当にインフレになると少し待っていれば、

物の値段が上がってしまいます。私の古い「価値観」を変えなければならないのでしょうか。 

 少し視点を変えて社会に目を向けてみましょう。日本社会の男女格差（ジェンダーギャップ）は、世界

で１２０位とかなり遅れています。私の感覚では、日本の権力の中枢である政治や財界ではまだまだ女性

の進出が必要で、男女の賃金格差にも再検討が必要ですが、家庭の中では女性の方が（精神的に）強いよ

うです。 

私の「価値観」は、社会人となるころから男女雇用機会均等法が施行され、基本的に男女は平等だと思

っていますが、男性、女性、それぞれの特性に合った役割分担が出来れば最高だと思います。しかし、男

女を区別すること自体、「価値観」の変更が必要なのかも知れません。 

 「価値観」は、人それぞれ、その人が生きて来た環境や経験、受けて来た教育などによって育まれてい

ます。しかし、社会が大きく変化することによりこれまでの「価値観」を見直さなければならない時もあ

るかも知れません。そんなときは、自分の心に純粋に「人間として正しいか否か」と問うてみれば、大き

な間違いをしなくて済むかも知れません。
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共用部分の改善事例（コインパーキング、植栽、駐輪場） 

賃貸マンションの共用部や外構廻りなどに様々なお悩みやご不満を持たれているオーナー様も少なくな

いと思われます。今回は、その共用部や外構廻りにおいて問題点の改善を実施させて頂いた事例をご紹介

いたします。

問題点① マンション敷地内の緑地スペースを有効に活用できずに放置されていた

改善策① コインパーキングを誘致し、合計６台の時間貸し駐車場を設置し収益化しました 

問題点② 緑地スペースの雑草が延び、植栽も手入れが行き届かなく見栄えが悪い

改善策② タイル等を活用しデザイン性、メンテナンス性を考慮した植栽へ改修しました

問題点③ 駐輪スペースに対し自転車が多く、駐輪場に自転車が溢れ、自転車を出し入れし難い

改善策③ 空き駐車場２台分を活用して、駐輪場を新たに増設し、駐輪場にゆとりが出来ました 

以後、自転車は駐輪シールで管理し、不要な自転車の処分も可能となりました

今回の改修事例の写真は、ホームページにも掲載していますので、是非ご覧ください。

Writer 工事課長：徳田 欣久 



無料インターネット・ Ｗｉ-ｆｉの導入 

この度、管理物件で無料のインターネットと無料Ｗｉ-ｆｉの設置をする事となりましたので、ご紹介さ

せて頂きます。 

みなさまご承知のことと存じますが、全国賃貸住宅新聞社が実施した「この設備があれば周辺相場より

家賃が高くても決まるランキング」では、単身向け、ファミリー向けの賃貸とも、無料インターネットお

よび高速インターネットが、上位にランクインしております。特に学生さんなどは、無料・高速インター

ネットに関する関心が高いようです。 

<参考>「この設備があれば周辺相場より家賃が高くても決まるランキング」（全国賃貸住宅新聞より）

●単身者向け●                  ●ファミリー向け● 

① 無料インターネット             ①無料インターネット

② エントランスオートロック          ②エントランスオートロック 

③ 高速インターネット（1ＧＢ以上）       ③追い炊き機能 

④ 宅配ボックス                ④システムキッチン 

⑤ 浴室換気乾燥機               ⑤宅配ボックス 

⑥ 独立洗面台                 ⑥高速インターネット（1ＧＢ以上）

事例１で、今回導入させて頂いたマンションは、学生・社会人の若者向けのシェアハウスです。同マン

ションでは、これまでも無料の有線タイプの 100ＭＢのインターネットが導入されていましたが、弊社よ

り新たに、最大速度約 10倍の 1ＧＢのインターネットをご提案させて頂き、同時に各部屋でＷｉ－ｆｉが

使用できるタイプのプランをご選択頂き、導入させて頂きました。これにより入居者様は、ご自身でＷｉ

－ｆｉの機械を購入して設置する手間がなくなり、入居して直ぐにＷｉ－ｆｉ使用できるため、喜んで頂

いております。 

 事例１の概要   大阪市北区 シェアハウス型１Ｒ 60 戸（入居者：学生および社会人の単身者） 

        インターネット最大速度 100ＭＢ から １ＧＢ（約１０倍）＋各室Ｗｉ-ｆｉｉ完備へ変更 

             導入一括費用約 80 万円、ランニングコスト 25,630 円／月（@427 円／室） 

 事例２の概要   大阪市中央区 雑居ビル（店舗 4室、事務所 17室、住居 1室） 

        インターネット最大速度 100ＭＢ から １ＧＢ（約１０倍）へ変更 

             導入一括費用 0円、ランニングコスト 23,380 円／月（@1063 円／室） 

現代社会においてインターネットは、無くてはならない社会インフラとなって来ています。無料インタ

ーネット設備のないマンションに入居し、インターネット工事が完了するまでの間、室内でインターネッ

トが使えないとなると、新生活を迎える入居者様には大変なご不便だと想像出来ます。また、毎月 3,000

円～6,000 円程度のインターネット料金は金銭的にも負担となり、賃貸マンションの部屋選びにも大きく

影響するようです。 

上記の無料インターネット、Ｗｉ－ｆｉの他にも上位にランキングされている宅配ボックスや集合ポス

ト、エントランスオートロック、カメラ付きインターホン等もコモドスペースでご提案させて頂きますの

でお気軽にご相談下さい。 

Writer 賃貸管理主任：近藤 聡
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賃貸繁忙記 ２０２４年

賃貸の繁忙期もそろそろ落ち着くこの季節、今年の繁忙期の動向を

振り返ってみたいと思います。 

右のグラフは、過去３年間の単身者の成約件数をまとめたものです。

法人についてはあまり大きな変化はありませんが、学生に関しては

2023 年以降急激に伸び、今年も昨年同様の水準となっています。 

また今年は、苦戦しそうな単身物件にて、特定の仲介業者様へ広告

料の増額キャンペーンを試験的に実施したところ、１～３月の間で６

件の客付けを行っていただけました。 

右記の表では 3カ月間の成約件数と案内件数を記載しています。 

２３年は、新築一棟マンションの仲介をさせていただいたこ

ともあり成約件数が飛躍的に伸びていますが、特殊要因のな

い今年でも、一昨年に比べると成約件数が増えています。こ

れは、昨年５月の緊急事態宣言解除を受けて法人の転勤需要

が増えたことが要因です。しかし、１Ｒタイプでは人気のセパレートタイプのお部屋が決まり、在庫切れ

となり後半の成約件数が伸び悩んだ現象が起こりました。今後、３点式ユニットバスの物件に対して有効

な対策を講じることが課題です。 

更に、繁忙期は工事業者さんも忙しくなり、せっかくの客付チャンスを逃してしまうことにもなりかね

ません。退去予定を早期に把握して、美装や原復の日程調整の上、募集、客付けと退去から新しい入居促

進までをいかにスピーディに行うかも課題の１つです。４～６月は少し動きが少なくなりますので、有効

な対策を考案実施し、空室解消に向け精進を続けてまいります。 

（注記）２０２４年については集計前のため現時点での案内件数と見込み成約件数を表記しています。

＜お知らせ＞ 昨年末、約１３年勤務して頂いた島明日香さんが一身上の都合で退職いたしました。

 2022 年 2023 年 2024 年 

成約件数 56 90 70 

案内件数 376 371 245 

Life of Comodo’s Staff 

はじめまして。昨年末にパートとして入社致しました、冨田愛子と申します。 

賃貸管理の補助業務を担当しております。まだまだ、慣れない事が多いですが、 

皆さんに助けて頂きながら日々業務に取り組んでいます。オーナーの皆様のお役 

に立つことが出来るように、前向きにチャレンジしていきたいと思っています。 

どうぞ宜しくお願い致します。 

最近、年を重ねて健康に興味を持つようになり食生活を変えてみたいと思うようになって、一年程

前からまずは朝食をパンからご飯（玄米）に変えてみました。子供の頃から何十年も朝食はパンと決

まっていたので、朝からご飯を食べるのは慣れるまで大変でしたが、今は簡単な一汁一菜のシンプル

な献立ですが、毎朝美味しく食べることが出来るようになりました。食生活を変えたことで一番変化

があったのは腸内環境が整ったことです。これからも、バランスの良い食事で体を整え、適度な運動

をして健康に過ごしていけたらいいなと思っています。 

賃貸管理補助担当：冨田 愛子 

Writer 賃貸仲介担当：西川 沙緒理


